JOHVI NOTAR ULLE MESI

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
2024. AASTA REGISTRI NUMBER

RIGIVARA MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING, KINNISTAMISAVALDUS

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestar@indidnotar Ulle Mesi, kelle biiroo asub
aadressil Ida-Viru maakond, Johvi vald, Johvi liKeskvéljak 7, buroos kaheteistkimnendal
septembril kahe tuhande kahekimne neljandal a@is2209.2024) ning selles notariaalaktis
osalejad on:

Eesti Vabariigi esindajana Rahandusministeerium registrikood 70000272 riigi ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registrégdress Tallinn, Suur-Ameerika tn 1,
10122, e-posti aadress info@fin.ee (edaspidi lammdguija), mida esindab tehingujargse
esindajana volikirja (tbestatud 10.02.2021.a. mali notar Piret Pressi poolt, registreeritud
notari ametitegevuse raamatu registri nr 311 alijed Kaidi Rand, isikukood 47112160246
(edaspidi lepingus Midja esindaja), kes on notauitud isik, ja

Osauhing FLUK TEHNIK , registrikood 10580866, asukoht ja aadress Kaliitae linn,
Ahtme linnaosa, Estonia pst 21-19, e-posti aadFedSKTEHNIK@MAIL.RU (edaspidi
lepingus Ostja), mida esindab seadusejargse esindajana juhatgseDmitri Olimpov ,
isikukood 39306032227 (edaspidi lepingus Ostjadzga), kelle isikusamasus on tuvastatud
isikutunnistuse AC0775788 alusel,

Midja ja Ostja edaspidi koos lepingus nimetatud ihgypooled kes avaldasid soovi
tOestada kaesolev leping (edaspidi Leping) alljavags:

1. Kinnistusraamatu seis, lepingu ese

1.1. Lepingu esemeks on korteriomaadukohaga Kohtla-Jarve linn, Ahtme linnaosa,
Altserva tn 14, korter nr 4, mis on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 1992807 (edaslutiteriomand) koos oluliste osade
ja paraldistega.

1.2. Korteriomandi kohta on kinnistusraamatusse tehdnghevad kanded:



esimesse jakku on kinnistu koosseisuna kantud tiatemus 32205:002:0037,
pindala 1443,0 m?, aadress Altserva tn 14, Ahtmaalbsa, Kohtla-Jarve linn, maa
sihtotstarve elamumaa (100%) (katastritiksus on mstatud plaani alusel).

Esimesse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud9524/ mottelist osa kinnisasjast
ja eriomandi ese eluruum nr 4, mille tldpind oBB3mM2 ja mille tahistus plaanil on nr
4. Teised sama kinnisasja korteriomandid nr 19923@B2607, 1992707, 1992907,
1993007, 1993107, 1993207, 1993307, 1993407, 19933©93607, 1993707,
1993807, 1993907, 1994007, 1994107, 1994207. Endmase ja sisu vastavalt
28.12.2005 eriomandi kokkuleppele ja selle osagsade hoonejaotusplaanile.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vdbarii

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. RIiigi kinnisvarabjekti kood KV78957.

1.4. Ehitisregistri elektroonilise andmebaasi andmetel paikneb katastritunnusega
32205:002:0037 kinnisasjalhoone elamu 18krt, ebigistri koodiga 102011179,
esmane kasutus 1963.a, korruste arv 3, ehitiseghimee 482,0 m2, ehitise staatus
olemas ja kaalutud energiakasutuse klass F; redaaseva ehitise osa nr 4 (korter)
Uldandmetest ndhtub: sissepaasu korrus 2, toallskisetoaline, eluruumi pind 53,5
m?2.

1.5. Maa-ameti elektroonilise maakitsenduste registri (http://xgigaamet.ee) andmetel
puuduvad katastritunnusega 32205:002:0037 kinmkadpoduskaitseseadusest
tulenevad kitsendused. Katastritunnusega 3220908Z: kinnisasja kitsendused
lehekiljelhttps://kitsendused.kataster.ee/official ?code=32ZR050037

1.6. Muinsuskaitseameti kodulehel oleva kultuurimélestiste registri (wwwimas.ee)
andmete alusel puuduvad katastritunnusega 3220B@®2 kinnisasjal muinsus-
kaitseseadusest tulenevad kitsendused.

1.7. Kinnistusregistriosa andmete kohaselt on elamajandamiseks moodustatud
korterithistu registrikoodiga 80170414.
Elektroonilise korteritihistute registri andmebaasdmetel on elamu majandamiseks
moodustatud Kohtla-Jarve linn, Altserva tn 14 kodieistu kontaktandmeteks telefon
+372 55506389, e-posti aadress olgaluk20@gmail.com.

1.8. Rahvastikuregistri andmebaasi andmetel puadiwaadressil Altserva tn 14-4, Ahtme
linnaosa, Kohtla-Jarve linn, Ida-Viru maakond orhikeha registreerinud isikud.

2. Notari poolt tehingu tdestamiseks tuvastatud asjaold ja kontrollitud andmed

2.1. Lepingu tdestanud notar on 12. septembril 2024-aotari infosiusteemi kaudu
kontrollinud alljargnevaid andmeid:

2.1.1kinnistusraamatu seisu kinnistusraamatu 0Oigusligdbendust omava elektroonilise
kinnistusregistriosa alusel, registriosa ei sisafdakusi kinnistusosakonnale laekunud
avalduste kohta;



2.1.2Lepingu eseme kuulumist Midjale Mulja esindaja dwstle ja kinnistusraamatu
andmete alusel;

2.1.30stja suhtes pankrotimenetluse ja likvideerimisniese puudumist Ametlike
Teadaannete (www.ametlikudteadaanded.ee) alusel;

2.1.4Lepingu esemega seotud hoonel tavaparaste komntsioiaide (litumine vee- ja
kanalisatsioonivbrku, gaasivorku, kaugkittesusteenalektrivorku) olemasolu
ehitisregistri elektroonilise andmebaasi andmaised]

2.1.5Muudja tehingujargse esindaja volituste olemasoluk@htivust esindaja avalduse,
esindaja poolt esitatud volikifa originaali ja Atllkee Teadaannete
(www.ametlikudteadaanded.ee) alusel;

2.1.60stja Oigusvbimet, kapitali jaotust, juhatuse li&kmolituste kehtivus elektroonilise
ariregistri andmebaasi andmete alusel;

2.1.70stja esindaja isikut tdendava dokumendi kehtivRstitsei- ja Piirivalveameti
elektroonilise andmebaasi andmete alusel.

3. Lepingupoolte avaldused

3.1. Mudja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.1.1tema tehingujargne esindusdigus on kehtiv, temé@useld ei ole tagasi voetud ega
kehtetuks kuulutatud, tal on piisavalt volitusi &ékeva lepingu s6lmimiseks Muuja
nimel;

3.1.2Lepingu ese on muudud enampakkumise korras ninggehteostab ta kooskdlas
Rahandusministeeriumi kantsleri 14.08.2024.a. kfsikja nr 47 ,Riigivara avalike
enampakkumiste tulemuste kinnitamine ja kinnitanjtaine;"

3.1.3Lepingu ese on Midja omandis, valduses ja kasuniagsMiijal on digus seda mida
ja selle suhtes omandit lle anda;

3.1.4Lepingu ese ei ole koormatud hlpoteegi ega ostigrestna, sellel ei ole kdsutamise
keelde, areste, selle suhtes ei ole vaidlusi;

3.1.5Lepingu ese ei ole koormatud Udri-, rendi- ega neukesutuslepingutega;

3.1.6Mulja mudb Lepingu eseme seisukorras ,nagu on‘tekortubades on plastraamidel
klaaspakettaknad, kddgis 2xkordsetel puitraamiithehken; uksed: metallist valisuks,
lihtsad puitsiseuksed; sanitaartehnika vannitohsldavas seisukorras, wc-s ja koogis
puudub; veevarustus: tsentraalne kilm vesi, enttinestik, vahetatud on veepustak;
kanalisatsioon tsentraalne, endine torustik, vahétaon kanalisatsiooni pustak;
kuttesisteem: kaugkite, endised malmradiaatoridsigarustus hoones ja korteris
tsentraalne; endine elektrijuhtmestik; ruumide r#diseisukord on remonti vajav.
Korteri elektritarbimise ja gaasitarbimise lepingaehtatud,

3.1.7Milja ei oma vdlgnevusi kommunaalmaksete tasumisas aing elamu majan-
damiseks moodustatud korterithistu ees sissendigavautunud taitmata kohustused
puuduvad;

3.1.8Muija ei ole Lepingu eseme kohta kinnistusosakanealtanud avaldusi, mille alusel
kinnistamislahendid on tegemata.

3.2. Ostja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.2.1tema seadusejargne esindusdigus on kehtiv, temaused juhatuse liikmena
tegutsemisel ei ole |6ppenud ega tagasi kutsuakdng on Uhingusiseselt pohikirjaga
vastavuses kooskdlastatud ning tal on piisavalttugl Lepingu s6lmimiseks Ostja
nimel,



3.2.20stja suhtes ei ole kaimas pankrotimenetlust egdenténetlust, samuti
likvideerimismenetlust;

3.2.30stja on Lepingu eseme seisukorraga tutvunud erkkupase teates avaldatud
fotode alusel ning sellele tuginedes teadlik Lepiergeme seisukorrast;

3.2.40stjal ei ole Lepingu eseme kvaliteedi suhtes pst®ne ning ostab Lepingu eseme
seisundis nagu see on Lepingu tdestamise péeval.

3.3. Lepingupooled avaldavad ja kinnitavad, et:

3.3.1nad on kokku leppinud, et Mudja ei vastuta Lepimgpemel (sh selle olulised osad)
esinevate vOimalike varjatud puuduste eest, mildisiija ei olnud ega pidanud olema
teadlik madgilepingu sdlmimise hetkel, ning tuleak\eeltoodust, ei ole Ostjal digust
esitada MUUja vastu ndudeid mutdava vara puudus@gses ning kasutada mistahes
diguskaitsevahendeid;

3.3.2nad omavad kdiki 6igusi s6lmida kéesolevat lepirggliies toodud tingimustel;

3.3.3nad on notarile tehingu tdestamiseks avaldanud kéikdevahelised Lepingu eseme
muudki puudutavad kokkulepped;

3.3.4nad on tutvunud kinnistusraamatu andmetega ningnepsdlimimise aluseks olevate
dokumentidega, aktsepteerivad nimetatud dokumeigdikiult ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamigha €ehinguga seotud asjaolude
taiendavat kontrollimist notari poolt.

4.  Korteriomandi muik
4.1. MuUUja midb ja Ostja ostab terve Lepingu eseme.
5. Hind ja selle tasumine

5.1. Midja mudb Lepingu eseme Ostjalimnaga kolm tuhat kakssada (3200) eurot
5.2. Hinna summas kolm tuhat kakssada (3200) eurot ofja Qasunud Uulekandega
Rahandusministeeriumi kontole enne Lepingu tdesampéeva.

6. Valduse Uleandmine

6.1. Mudja ja Ostja on kokku leppinud, et Miilja annalpibgu eseme otsese valduse
Ostjale Ule Lepingu eseme koosseisus olevale Kertgrurdepaasu voimaldavate
votmete Uleandmise teel Lepingu tdestamise paewdle kohta Muuja ja Ostja
koostavad kirjaliku tleandmise-vastuvotmise aktillega fikseerivad Lepingu eseme
valduse Uuleandmise kuup&eva ning Lepingu esemesk&imns olevasse korterisse
paigaldatud m&oturite naidud valduse Uleandmisggéeisuga.

6.2. Valduse Uleandmisega laheb Ostjale lle Lepingu egahusliku havimise riisiko voi
juhusliku halvenemise oht.

7.  Mudja ja Ostja kohustused seoses muugiga

7.1. Mudja kohustub:

7.1.1kuni kinnistusraamatu kannete muutmiseni mitte teena tehinguid Lepingu eseme
voorandamiseks ega koormamiseks;

7.1.2andma Lepingu eseme Ostjale lle Lepingus kokkuldgéhtpaeval;



7.1.3kandma kulud, mis on seotud Lepingu eseme valdapideasutamisega, Lepingu
eseme valduse Uleandmise pdeva seisuga.

7.2. Ostja kohustub:

7.2.1Tasuma kokkulepitud korras hinna;

7.2.2Lepingus toodud téhtajal Lepingu eseme valduseiwasina;

7.2.3kandma Lepingu eseme kasutamise ja valdamisegads&atud alates valduse saa-
mise paevale jargnevast paevast.

8. Asjadigusleping, kinnistamisavaldus

8.1. Miuuja (Eesti Vabariik) annab Ostjale (Osathing FLUKEHNIK, registrikood
10580866) ule Lepingu esemeks oleva Korteriomamdarali. Midja ja Ostja on
omandi uleminekus kokku leppinud, kasitlevad kokkat asjadiguslepinguna
asjadigusseaduse § 120 tahenduses.

8.2. Midja lubab ning Ostja palub:

8.2.1kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinsreistri registriosa nr 1992807
teisest jaost omanik Eesti Vabariik;

8.2.2kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistustegsa nr 1992807 teise jakku
omanikuna Osatihing FLUK TEHNIK (registrikood 105868.

9. Notari selgitused

Notar on Lepingupooltele selgitanud, et:

9.1. lepingusse tuleb markida koéik lepingu eseme muugeyaud kokkulepped. Lepinguga
samas notariaalselt tdestatud vormis tuleb solrka&okkulepped tagatiste ja teiste
kérvalkohustuste kohta (vBladigusseaduse (VOS)I§3)L seaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral on tehing tihine, kui sesabt voi vormi ndudmise eesmargist
ei tulene teisiti (tsivilseadustiku tildosa sead{(IE8US) §83 Ig1).

9.2. Miuja peab Ostjale lepingu eseme otsese valdusearidenise ajal Gle andma ka
lepingu eseme péaraldisteks olevad dokumendid @epeseme omandamise, valdamise
ja ehitamise kohta kéivad dokumendid, kaardid gapid) ja lepingu eseme valda-
miseks, kasutamiseks ja k&sutamiseks vajalikud miekwlid (asja juurde kuuluvad
dokumendid). Kui Mudjal on huvi jatta dokumendignaal endale, peab ta Ostjale
viimase ndudmisel andma dokumendi originaali aseinakirja vGi valjavotte (TSUS
§58 ja VOS §211).

9.3. Miulja vastutab asja lepingutingimustele mittevassav eest, kui mittevastavus on
olemas juhusliku hévimise ja kahjustumise riisikendineku ajal Ostjale, isegi kui
mittevastavus ilmneb hillem. Midja vastutab ka dspingutingimustele mittevasta-
vuse eest, mis tekib parast juhusliku havimise ghjlkstumise riisiko tleminekut
Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastaviekkis Midja kohustuste
rikkumisest tulenevalt (VOS §218).

9.4. Muulja ei vastuta asja lepingutingimustele mittexrasse eest, kui Ostja lepingu
séImimisel asja lepingutingimustele mittevastavtseadis vdi pidi teadma (VOS 218
Ig 4).

9.5. Ostja peab asja lepingutingimustele mittevastavubtgijale teatama mdistliku aja
jooksul parast seda, kui ta asja lepingutingimesteittevastavusest teada sai voi pidi
teada saama (VOS §220 Ig 1).

9.6. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral v@istja nduda lepingu taitmisena
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

asja parandamist (VOS §108, 222), oma vdlgnetavaustose taitmisest keelduda
(VOS §110), nduda kahju hivitamist (VOS §115, 2p8DS § 112, 224). Kui asja
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepinkgkumine, vdib Ostja lepingust
taganeda (VOS §116-118, 223). Lepingust taganeioineuvad avalduse tegemisega
teisele lepingupoolele (VOS §112 Ig2, 188 Igl). mEpakkumisega miiigil ei saa
nduda hinna alandamist.

korteriomandi vodrandamiséhevadkorteriomaniku digused ja kohustused omanda-
jale Ule alates omandi Ulemineku hetkest. Korteaodi voorandamisel, valja arvatud
taite- ja pankrotimenetluses, vastutab selle onjan#arterithistu ees kaendajana
vOOrandaja korteriomandist tulenevate sissendutavalkuutunud kohustuste eest.
Omandaja vastutus on piiratud korteriomandi vaagasKorteriomandi ja korteri-
Uhistuseaduse § 43).

Kaesoleva lepingu peatukis Uks (1) nimetatud edekiiine ehitisregistri ning Maa-
ameti kodulehel olevad andmed kitsenduste kohtantwrmatiivse iseloomuga ega
oma Oiguslikku téhendust;

Notar tootleb nende isikuandmeid kaesoleva lepitigastamiseks vajalike asjaolude
tuvastamiseks ning lepingu koostamiseks ning to@stks;

Kinnistusraamatu kannete muutmiseks tuleb tasudglov riigildivu seadusega
ettendhtud suuruses, riigildiv tasutakse Rahandusteeriumi kontole unikaalse,
tehinguga seotud viitenumbriga, riigildivu laekutrkentrollib kinnistusosakond;

Notari tasu arve on taitemenetluse seadustikugg12d 17 kohaselt taitedokument.

LOppsatted

Lepingupooled kohustuvad vastastikku teatama kbigisjaoludest, mis voiksid
mdjutada Lepingu taitmist.

Lepingu taitmisel tekkinud erimeelsused lahendaakelkdige labirddkimiste teel,
konsensuse mittesaavutamisel lahendab vaidlusgskoh

Teated Lepingupoolte vahel, millistel voib olla ésljkke tagajargi, peavad olema
taasesitamist vOimaldavas vormis ja kehtivad alktggesaamisest. Informatiivse ise-
loomuga teated voéivad olla suulised ning edastatudde sidevahendite kaudu.
Leping on koostatud ja alla kirjutatud thes (1poraaleksemplaris, milline sailitatakse
notar Ulle Mesi biroos. Lepingupooltele valjastatkiepingu tdestamise paeval
Lepingu arakiri vastavalt soovile digitaalsel kupdi paberkandjal ning Lepingupooled
saavad juurdepdésudiguse Lepingu digitaalsele riakiriigiportaali (eesti.ee) ja e-
notari iseteeninduse portaali (notar.ee) kaudu.

Lepingu kinnitatud &rakirja esitab notar digitadlkejul Tartu Maakohtu Kinnistus-
osakonnale kinnistusraamatu kannete muutmise eggmar

Lepingu tBestamisega seotud kulud (notari tasukipmistamise kulud (riigilGiv)
kannab Ostja.

Lepingu tBestamisega seotud kulud: alltoodud ndtsule lisandub arakirja valmistamise
tasu notari tasu seaduse 8 35 alusel iga A4 forimaelck 0.19 eurot ning kinniastusosakon-
nale esitatava kinnitatud arakirja tasu § 31 paliSel 12.75 eurot, lisandub kaibemaks 22%.

Notari tasu lepingu tdestamise eest tehinguva@tu3800 eurot on notari tasu seaduse 8 3
g2, 4, 22, 23 p 2 alusel 44,70 eurot, kdibemak%o 22 9,83 eurot, notari tasu koos
kaibemaksuga 54,53 eurot.



Riigildiv kinnistusraamatus omaniku kande muutmesst tehinguvaartuselt 3200 eurot on
riigildivuseaduse § 76 Ig 1 alusel 7,00 eurot.

Notariaalakt on notari poolt ette loetud, antudeehaakskiitmist labivaatamiseks, on seejarel
Lepingupoolte poolt heaks kiidetud ja notari juaiekul omakaeliselt alla kirjutatud.

Kaidi Rand allkiri
(Ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Dmitri Olimpov allkiri
(Ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Johvi notar Ulle Mesi allkiri, pitsat




